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LAGEPLAN ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
MASSSTAB 1:250

= mmmm Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
und Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
Nr. 165 F ,ZEISELBERG", Verfahren nach § 13a BauGB

Es liegen folgende Bestimmungen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.v. 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v.21.11.2017

Landesbauordnung (LBO) i.d.F.v. 05.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23.02.2017

i.d.F.v. 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 04.05.2017

Planzeichenverordnung (PlanZVO)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 165 F . ZEISELBERG*

1.1 Zulassiges Vorhaben Zulassig ist nur das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan des
Blros LK&P. Ingenieure GbR vom 16.04.2018/30.08.2018 mit
seinen Teilplanen dargestellte Vorhaben, zu dessen Durch-
fuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet (§ 12 (3a) BauGB).

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit seinen Teilplanen

ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

2. Ortliche Bauvorschriften Nr. 165 F .. ZEISELBERG*

2.1 Dacher
§ 74 (1) Nr. 1LBO

2.1.1 Dachform, Dachneigung Es sind nur Flachdacher zugelassen.

2.1.2 Dacheindeckung Dachflachen sind mindestens extensiv (Substratstarke
mindestens 10 cm) zu begriinen.

2.1.3 Dachaufbauten Dachaufbauten sind nicht zulassig.

2.1.4 Solaranlagen Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik sind oberhalb

der Attika nicht zulassig.

2.2 Werbeanlagen
§ 74 (1) Nr. 2LBO

Werbeanlagen dirfen im Plangebiet nur an der Statte der
Leistung angebracht werden.

Sie durfen die Sicht der Verkehrsteilnehmer nicht behindern
und die Wirkung amtlicher Verkehrszeichen nicht
beeintrachtigen.

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen auf bzw. innerhalb von Dachflachen, die
die bestehende bzw. festgesetzte Gebaudehdhe
Uberschreiten,

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht

2.3 AuBenanlagen und Freiflichen
§ 74 (1) Nr. 3LBO

2.3.1 Auffiillungen, Abgrabungen, Stiitzmauern
Zum Ausgleich von Niveauunterschieden zwischen den
Grundstiicken bzw. zu den Verkehrsflachen sind Aufschitt-
ungen und Abgrabungen sowie Stiitzmauern gemal den
Vorhaben- und ErschlieBungsplanen zulassig.

2.3.2 Stellplidtze Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, missen
PKW-Parkflachen wasserdurchlassig (z.B. wasserdurch-
I&ssige Pflaster oder Drainpflaster, Rasengittersteine,

wassergebundene Wegedecke) hergestellt werden.
Hinweise:

1. Vor Beginn der Aushubarbeiten kann sich der Bauherr bei der GOA (Gesellschaft des
Ostalbkreises fiir Abfallbewirtschaftung mbH) tiber Verwertungsmaoglichkeiten des
Bodenaushubs erkundigen.

2.  Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) zum
Schutz, der Sicherung und der Wiederherstellung des Bodens wird hingewiesen.

3.  Zum Bebauungsplan wurde vom Biiro Geotechnik Aalen ein Baugrundgutachten erstellt.
Das Gutachten liegt der Begriindung des Bebauungsplanes als Anlage 2 bei.

4. Im Plangebiet besteht die archaologische Verdachtsflache 32M ,,Abgegangenes Gasthaus
auf dem Zeiselberg und ehemalige Luftschutzstollen®“. Geplante MaRnahmen sind daher
frihzeitig zur Abstimmung dem Landesamt fir Denkmalpflege vorzulegen.

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

5. Bei der Installation von Zisternen muss der § 3 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (Anzeige
Nutzung einer Betriebswasseranlage bei Brauchwassernutzung) und § 17 Trinkwasserver-
ordnung und DIN 1988 (keine festen Leitungsverbindungen zwischen Zisternenwasser und
Trinkwasserleitungen) beachtet werden. Nach § 13 Abs. 4 der Trinkwasserverordnung sind
Zisternen dem Geschéftsbereich Gesundheit beim Landratsamt Ostalbkreis anzuzeigen.
Eine unterbliebene, unrichtige oder unvollstandige Anzeige kann die Einleitung eines
Bufigeldverfahrens nach sich ziehen.

6. Durch das Plangebiet verlaufen ErschlieBungsleitungen, welche zu beriicksichtigen sind.
7. Das Plangebiet liegt an einem relativ stark geneigten Hang. Im Falle von Starkregen und

Schneeschmelze bei gefrorenem Boden ist mit Beeintrachtigungen an Gebauden und
Anlagen zu rechnen.

8.  Die erforderlichen Rodungen dirfen nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
zum Schutz der Brutvogel durchgefuhrt werden.

9.  Zum Schutz von Kleintieren sind Entwasserungs-Einrichtungen, Schachtabdeckungen,
Lichtschachte, Kellertreppen usw. so zu gestalten, dass Tierarten wie Insekten, Amphibien,
Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefahrdet werden. So sind z.B. die
Gitterrostabdeckungen der Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht, offene
Kellertreppen mit einer parallel verlaufenden Schrage zu versehen. Uberpriifen der
Baugesuche auf mdgliche Amphibienfallen und Planung von Abdeckgittern oder
Ausstiegshilfen fiir diese Tiergruppen.

10. Bei allen BaumaRRnahmen im Bereich von Baumen und schiitzenswerten Pflanzenbe-
standen sind alle erforderlichen Schutzmaflinahmen mit besonderer Sorgfalt durchzu-
fuhren, um ihren Erhalt zu sichern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 33
NatSchG Baden-Wirttemberg wird besonders hingewiesen.

11. Im Plangebiet befindet sich eine ehem. Luftschutzstollenanlage. Betroffen sind hier die
Flurstlicke 600/5, 600/8 und 600/23 bzw. deren Teilflachen im Geltungsbereich. Vor
Durchfiihrung baulicher MalRnahmen sind die potentiellen Einwirkungen der unterirdischen
Hohlraume auf die Tagesoberflaiche bzw. auf Bauvorhaben durch einen qualifizierten
Gutachter zu untersuchen und damit moglicherweise verbundene Risiken zu bewerten.
Die evtl. Durchfuihrung von Erkundungsmaflinahmen und die Ergebnisse sind der
Landesbergdirektion und der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben mitzuteilen.
Gegebenenfalls erforderliche Sicherungsmafinahmen sind mit der Landesberg-
direktion und der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben abzustimmen.

12. Die bei der Herstellung von Stral’en, Wegen und Entwasserungseinrichtungen entstehen-
den Bdschungen sowie der Stltzbeton fir Einfassungen 6ffentlicher Verkehrsflachen, sind
auf den Grundstlicken zu dulden. Der Eingriff des Stiitzbetons in das Grundstiick betragt
max. 50 cm in der Breite und in der Tiefe (vertikale Ausdehnung). Der Unterbau der Ver-
kehrsflachen sowie notwendige Untergrundverbesserungen z.B. durch grobes Haufwerk
sind ebenfalls in einer Breite bis zu 2,00 m zu dulden. Dies gilt auch auf den unmittelbar an
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Grundstlicken.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan und
ortliche Bauvorschriften
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MaRstab 1: 250

Flur Schwibisch Gmiind

Aufstellungsbeschlul nach § 2 (1) BauGB  20.12.2017

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 (1), 13a (3) BauGB
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a (3) Nr. 2 BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Behdérden nach § 4 (1) BauGB

Amt fur Stadtentwicklung

Planungsunterlage entspricht

LK&P § 1 Abs. 2 PlanZVO
°

Stand 16.04.2018 / Datum

Far den Entwurf
Abteilung Stadtplanung,
Stadtentwicklung und Stadtebau

30.08.2018

Gerhard Hackner Birgit Pedoth

Entwurfs- und Auslegungsbeschlul® nach § 3 (2) BauGB

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegungnach§ 3 (2)BauGBvon ____ bis

Benachrichtigung der Behérden nach § 3 (2) BauGB
erneute Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 4a (3) BauGB

erneute Offentliche Auslegung nach § 4a (3) BauGB von bis

Beschluly tber Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB

BeschluB Giber Anderungen oder Erganzungen nach § 4a (3) BauGB

Satzungsbeschluld (Text nebenstehend) nach § 10 (1) BauGB
Genehmigung nach § 10 (2) BauGB

Ausfertigung

fur Inhalt und Verfahren Schwabisch Gmiind, den

Burgermeisteramt
Richard Arnold
Oberbiirgermeister

Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB und § 74 (7) LBO
und somit Inkrafttreten des Bebauungsplans und

der ortlichen Bauvorschriften.

Beurkundung Schwabisch Gmund, den

Burgermeisteramt

Richard Arnold
Oberbiirgermeister
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